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Grinen**Spektakulare Immobilie mit
Imposantem Anwesen**
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Wohnflache ca.: 470 m2 - Zimmer: 11
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**Historische Villa in Alleinlage im Grunen**Spektakulare Immobilie mit

Imposantem Anwesen**

Objekt ID K-12AD1
Objekttypen Haus, Villa
Adresse Bayern
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 470 m?2
Grundstuck ca. 5.045 m2
Zimmer 11
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

Loggien 1

Balkone 1
Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1951
Letzte Modernisierung 2021
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 3

Garagen 3 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon, Einbauktiche, Garage, Gartennutzung,
Gaste-WC, Kamin, Keller, Loggia

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Zu zahlende Kauferprovision auf den Kaufpreis. Fallig und
zahlbar bei notarieller Beurkundung. Wir weisen darauf hin,
dass wir fur den Verk&ufer in gleicher Provisionshohe
entgeltlich tatig sind.

Preis

auf Anfrage
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Ausstattung

- 5.045 m2 Grundstucksflache

- 470 m2 Wohnflache

- 11 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- 2 Tageslichtbader

- 2 separate WCs

- Offener Kamin

- Modernes, im Dach integriertes, Oberlicht

- Entwicklungspotenzial zum Wellness-Bereich im Untergeschoss inkl. Tageslicht
- Dreifachgarage inkl. Werkstatt

- Sicherheitssystem inkl. neuester Kameratechnologie und Beleuchtung

- Baujahr 1951

- Kernsanierung in 2021 durchgefihrt

- Olheizung (2015) mit moderner Brennwerttechnik und Wirkungsgrad (iber 95 %
- GrolRer Baumbestand auf dem Grundstiick

- Vorkaufsrecht auf benachbartes, unbebautes Grundstiick — ca. 4.500 m?

Sonstiges

Besichtigungstermine sind nach Vereinbarung moéglich. Anfragen kénnen nur bei vollstandiger Angabe
Ihrer Kontaktdaten bearbeitet werden. Wir bitten Sie, uns vor einem Besichtigungstermin eine
Finanzierungsbestatigung und/oder Kapitalnachweis vorzulegen. Dies ist der Wunsch des Eigentimers.
Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Als Immobiliendienstleister sind wir gesetzlich dazu verpflichtet, die Identitdten unsere Kunden
festzustellen. § 8§ 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG). Bei einer konkreten
Kaufabsicht ist deswegen ein gultiger Personalausweis auf Verlangen vorzulegen. Bei Unternehmen, die
im Handelsregister eingetragen sind, ein Auszug aus dem Handelsregister.

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit kbnnen wir jedoch nicht ibernehmen. Dieses Exposeé ist nur fir Sie personlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache bzgl. dieser
Immobilie sind mit unserem Unternehmen zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor.

Der Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Unser Nachweis- und/oder Vermittlungshonorar betragt
vom Kaufer bei einem Kauf 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer, fallig und
zahlbar bei notarieller Beurkundung bzw. Vertragsabschluss. Wir weisen darauf hin, dass wir fir den
jeweils anderen Vertragspartner entgeltlich tatig sind.

Alle durch Lenhart Immobilien erstellten Daten, Texte und Bildmaterialien sind urheberrechtlich
geschutzt. Unberechtigte Verwendungen und Vervielfaltigungen werden zur Anzeige gebracht und
ziehen eine Nutzungsberechnung nach sich.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
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Ausstellungsdatum 07.05.2020

Giltig bis 06.05.2030
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1951
Primé&renergietrager ol
Endenergiebedarf 137,60 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Coming Soon
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